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EXP. L-1/2018

UNIDAD EMISORA: UNIDAD ALIMENTARIA DE VALLADOLID, S.A. (MERCAOLID)

ASUNTO: Informe previo de necesidades y de propuesta de contratacién de obras para la construccién de
nave sin actividad definida, en las Parcelas D-2, D-4 y D-6 de la Subparcela N° 8, de la Unidad Alimentaria de
Valladolid.
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Los suscribientes informan lo siguiente en relacion al expediente de contratacién anteriormente
referenciado, respecto a los aspectos de la necesidad e idoneidad del contrato y eficiencia en Ila
contratacién (Art. 22 del TRLCSP); justificacién de la eleccién del procedimiento y criterios para la
adjudicacion (Art. 109.4 del TRLCSP); asf como valor estimado del contrato (Art. 88.2 del TRLCSP):

1.- El objetivo del contrato: necesidad, idoneidad y eficiencia.

= —————— — —————— —————————————————————————————— e =]
El objetivo esencial de la presente contratacién es la ejecucién de una nave sin actividad definida en las
parcelas D-2, D-4 y D-6, de la subparcela n°8 de la Unidad Alimentaria de Valladolid, a través de una empresa

externa especializada, dado que MERCAOLID no cuenta con suficientes y adecuados medios para llevarla a
cabo.

A raiz de la modificacién del Estudio de Detalle de MERCAOLID aprobado por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Valladolid y publicada en el B.O.C.yL. de fecha 15 de febrero de 2001, aparecieron una serie
de nuevas parcelas susceptibles de explotacién; especialmente la Subparcela n° 7, con una dotacién de
3.271m’ y la Subparcela n° 8, con una dotacién de 2.450m> En esta dltima Subparcela ya se encuentran
explotados 1.225m°.

El esquema de inversidn seguido hasta ahora implicaba [a no construccidn en ese espacio, sin la garantia de
posible arrendamiento. Ninguno de los proyectos que se habian planteado inicialmente, habian cuajado. A
dfa de hoy disponemos ya de contrato de arrendamiento suscrito con una empresa interesada en instalarse
en el espacio objeto del presente Informe. Ademas de dar uso y rendimiento al espacio disponible, la
empresa que se va a instalar, es una empresa agroalimentaria, con biofactoria destinada a la extraccion de
principios activos saludables, es decir, serfa el primer proyecto de 1+D ainstalar en MERCAOLID.

1.1: Régimen juridico:

La presente contratacidn se sujeta al caracter de no poder adjudicador que le corresponde a la entidad
licitante, MERCAOLID, en virtud del Art. 3 del TRLCSP, aprobada por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre.

El contrato a realizar se califica como contrato de obra, no sujeto a regulacién armonizada, de conformidad
con el establecido en la Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de
2014, sobre contratacion publica, en la redaccién dada por el Reglamento Delegado (UE) 2015/2170 de la
Comisidn de fecha 24-11-15, que reserva la regulacién armonizada a los contratos de obras por encima del
umbral 5.225.000¢, IVA excluido.

Dicha Directiva 2014/24/UE resulta de directa aplicacion y efecto, segin Recomendacién de la junta
Consultiva de Contratacién Administrativa publicada en el BOE n° 66 de 17 de marzo de 2016, una vez
agotado en fecha 18 de abril de 2016 su plazo de transposicién.

1.2: Razon no divisién en lotes:

Se justifica la no divisidn en lotes del presente contrato por razones de sinergia, eficiencia y necesaria
coordinacidn del trabajo a observar expresamente por el licitador en el Proyecto de Ejecucidn a presentar.

2.- Plazo de ejecucion.

El plazo maximo total de ejecucidn del contrato serd de 7 meses.
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3.- Valor estimado del contrato.
*

3.1.- Presupuesto base de licitacién:

Respecto a la determinacién del valor del contrato, cabe sefialar que la estimacién del mismo se ha hecho
teniendo en cuenta precios habituales en el mercado, segin valoracién del Director del Proyecto de
Ejecucidn, de acuerdo con el Art. 88.2. del TRLCSP.

Al tratarse de un contrato de obras, y de conformidad con el Art. 88.3 del TRLCSP, en el célculo del valor
estimado se ha tenido en cuenta el importe de las mismas, asi como el valor total estimado de los
suministros necesarios para su ejecucién que hayan sido puestos a disposicién del contratista por el Organo
de Contratacion.

El Presupuesto Base de Licitacion asciende a la cantidad de: quinientos noventa y siete mil, cuatrocientos
cincuenta euros, con setenta céntimos (745.000,00-€). Importe sin IVA ya que éste constituye una partida
independiente.

El valor estimado de las obras incluye todos los costes directos o indirectos necesarios para su ejecucién,
incluidos los gastos generales de la empresa, gastos financieros, cargas fiscales (excepto el IVA), tasas de la
Administracién legalmente establecidas que incidan sobre el costo de las obras y demds derivados de las
obligaciones del contrato, asi como el beneficio industrial del contratista. Quedan excluidos los gastos de
licencias.

El precio del contrato serd la cantidad ofertada por el licitador que resulte adjudicatario, que no podrd exceder
del presupuesto base de licitacién anteriormente expresado, y que deberd expresar el importe del IVA como
partida independiente.

3.2.- Certificaciones de obra.

El pago del precio pactado se efectuara mediante certificaciones que comprendan la obra ejecutada
durante dicho periodo de tiempo, cuyos abonos tienen el concepto de pagos a cuenta sujetos a las
rectificaciones y variaciones que se produzcan en la medicién final y sin suponer en forma alguna,
aprobacién y recepcién de ias obras que comprenden. Su célculo resultara de aplicar los precios unitarios de
la oferta a las mediciones reales de la obra ejecutada, incluyendo dentro de este desglose el
correspondiente a seguridad y salud, que se certificard con arreglo a las unidades realizadas.

3.3- Retenciones.

De cada certificacidn se retendrd el porcentaje que proceda a la garantia complementaria (4% del importe
de adjudicacion del contrato), para responder de los defectos que haya que corregir después de finalizar las
obras. La garantia complementaria serd devuelta en la certificacién final, al firmar el acta positiva de
recepcion, una vez subsanados los defectos que, en su caso, hubiera que corregir, de conformidad con la
Direccidn Facultativa.

Asi mismo, de cada certificacidn se deducird lo que pudiera corresponder en concepto de penalidades por
obras defectuosas o por demora, cantidades que no seran objeto de devolucidn.

.4.- Valoracion de la obra incompleta o defectuosa

Cuando se precise valorar una obra incompleta, se tendrdn en cuenta los precios que figuren en la oferta,
sin que el contratista pueda pretender [a valoracién de alguna unidad de obra fraccionada en otra forma
que la establecida.

Todos los precios, salvo indicacién expresa en sentido contrario, incluyen el suministro, manipulacién y
empleo de todos los materiales necesarios para la ejecucién de las unidades de obra correspondientes.
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Asimismo, se entenderd que todos los precios unitarios comprenden los gastos de mano de obrj,
maquinaria, elementos accesorios, transporte, herramientas, medios auxiliares y todas y cuantas
operaciones directas o indirectas sean necesarias realizar para la ejecucién de las distintas unidades de
obra, todo ello de acuerdo con lo especificado en el Proyecto.

Cuando esto no sea posible, o cuando sea necesario valorar una obra defectuosa pero aceptable, a juicio de
la Direccion Facultativa, esta determinara su precio después de ofir al contratista, el cual podra optar por
aceptarlo, por terminar la obra, por rehacerla o por someter la discordia a la resolucién de la autoridad
judicial.

En el caso de que [a obra sea defectuosa e inaceptable, a juicio de la Direccidn Facultativa, el contratista
queda obligado a demolerla y rehacerla, y las unidades de obra rechazadas se considerardn como no
ejecutadas a efectos de plazo hasta que se hayan rehecho con arreglo a los documentos contractuales; si
no se cumpliera esta obligacion, MERCAOLID podrd realizar por si, o por terceros, la demolicién de esta
obra con cargo al contratista.

3.5.- Cuantificacion de eventuales modificaciones del contrato:

Serdn obligatorias para el contratista las modificaciones del contrato de obras acordadas por MERCAQLID
para atender a causas imprevistas, siempre que esté justificada debidamente su necesidad, no afecten a las
condiciones esenciales del contrato, ni constituyan causa de resolucién; ya produzcan aumento, reduccidn
o supresion de las unidades de obra o sustitucién de una clase de fabrica por otra, cuando ésta sea una de
las comprendidas en el contrato. En caso de supresién o reduccién de obras, el contratista no tendra
derecho a reclamar indemnizacién alguna.

Las modificaciones necesarias serdn definidas en todo caso por MERCAOLID a través de la Direccién
Facultativa de las obras, que entregara al contratista los planos o datos que resulten necesarios, asf como
las condiciones técnicas a las que habran de sujetarse las nuevas unidades de obra que se produzcan.

Las modificaciones de aquellas unidades de obra que no requieran para su ejecucién variacién apreciable en
medios de personal o maquinaria, no afectardn al plazo. Si tales variaciones fueran significativas, las
variaciones de plazo serdn las que resultan de la modificacién del Plan de Obra, estudiadas juntamente con
la Direccidn Facultativa, y realizadas de acuerdo con los rendimientos de personal y maquinaria que se
desprenden de la oferta, o, en su defecto de los rendimientos habituales para este tipo de obra en la zona.
En cualquier caso, las variaciones de plazo no podran exceder del que correspondiera al aumento
proporcional del volumen de obra en euros.

Para estos efectos, los importes correspondientes se determinaran con los criterios de valoracidn que
figuran en los documentos de contratacidn y aplicando los precios contratados o, en su caso, los que se
fijen contradictoriamente.

Cuando las modificaciones supongan la introduccién de unidades de obra no comprendidas en el Proyecto
0 cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de ellas, los precios de aplicacién de las mismas seran
fijados por MERCAOLID, previa audiencia del contratista, por plazo minimo de tres dias habiles, con arreglo
a los siguientes criterios:

1. Por interpolacién entre los precios existentes en la oferta adjudicataria.

2. En el supuesto de no ser posible aplicar el punto anterior, se tomaran como base para su
composicién, los precios auxiliares que intervienen y por tanto conforman los precios de la oferta
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adjudicataria en las diferentes unidades del proyecto, tomandose los que correspondan para
confeccionar la unidad en cuestidn. El desglose de cualquier unidad de la oferta adjudicataria, se
realizard mediante [a aplicacién de los mismos porcentajes de descomposicién, del precio similar
existente en la Base de Precios del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la
localidad en la que se desarrollen las obras, en su edicién vigente en ese momento.

3. El resto de precios tanto auxiliares como compuestos que intervengan en la unidad de
obra que se esta valorando y no existan en los precios de proyecto, se elaborardn tomando como
base para ello, la Base de Precios del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la
localidad en la que se desarrollen las obras, en su edicién vigente en ese momento.

Si el contratista no aceptase los precios fijados, MERCAOLID podré contratarlas con otro empresario en los
mismos precios que hubiese fijado o ejecutarlas directamente. La contratacién con otro empresario podra
realizarse por el procedimiento sin publicidad siempre que su importe no exceda del 20% del precio
primitivo del contrato.

Cuando el Director Facultativo de la obra considere necesaria una modificacién del Proyecto, recabara de
MERCAOLID la oportuna autorizacidn, previa audiencia del contratista, por plazo minimo de tres dias, sin
que se pueda llevar a cabo mientras no se hayan aprobado por MERCAOLID el proyecto modificado y los
gastos complementarios precisos para su ejecucién. La autorizacién anterior se dard por medio de una
orden de cambio en la que deberd quedar definido el alcance, precios, plazo y modalidad de pagos del
trabajo a efectuar.

No tendran la consideracidn de modificaciones del contrato las ampliaciones de su objeto que no puedan
integrarse en el proyecto inicial mediante una correccién del mismo, o que consistan en la realizacién de
una prestacion susceptible de utilizacion o aprovechamiento independiente o dirigida a satisfacer
finalidades nuevas no contempladas en la documentacién preparatoria del contrato, que deberan ser
contratadas de forma separada, pudiendo aplicarse, en su caso, el procedimiento sin publicidad.

MERCAOLID se reserva el derecho de ejecutar simultdneamente, por si o por terceros, estos trabajos no
incluidos en el contrato. En este caso, el contratista deberd dar toda clase de facilidades y atender las
drdenes de la Direccién Facultativa que tiendan a facilitar la coordinacién para el mejor desarrollo del
conjunto de las obras.

4.- No sujecidn a regulacién armonizada. Procedimiento de licitacién.
S — " ————V——————————— L S  —————————— V0 ——

4.1.- La obra objeto del presente contrato corresponde a la categoria D; todos los subgrupos del Grupo D)
“Edificaciones” y atendiendo a los cddigos del Vocabulario Comtin de Contratos Publicos (CPV), aprobado

por Reglamento CE 2013/2008, de 28-11-2007:

45000000 Trabajos de construccion.

45210000 Trabajos de construccion de inmuebles.

45213200 Trabajos de construccion de almacenes y edificios industriales.
45213250 Trabajos de construccién de edificios industriales.

45213251 Trabajos de construccién de locales industriales.

El contrato a realizar se califica como contrato de obra no sujeto a regulacién armonizada, de conformidad
con el establecido en [a Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de
2014, sobre contratacion publica, en redaccién dada por el Reglamento Delegado (UE) 2015/2170 de la
Comisidn de fecha 24-11-15, que reserva la regulacién armonizada a los contratos de obra por encima del

umbral, de 5.225.000 euros de valor estimado, IVA excluido.
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De acuerdo con el Art. 191 del TRLCSP, la adjudicacidn estard sometida, en todo caso, a los principios de
publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y no discriminacién.

Conforme a dicho articulo, se entenderan cumplidas las exigencias derivadas del principio de publicidad,
con la insercidn de la informacidn relativa a la licitacién del contrato en el Perfil del Contratante de
MERCAOLID, y en la PLACE sin perjuicio de que se puedan arbitrar otras modalidades adicionales de
difusion.

.2.- La adj bierto, conformemente con las previsiones

contenidas con cardcter ordinario, en el Art. 138 TRLCSP, no plantedndose ninguna necesidad que pueda
justificar limitar la competencia.

5.- Criterios de adjudicacién.

La adjudicacidn deberd notificarse a los licitadores y publicarse en el perfil del contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto; pero si no se adjudica el
contrato de acuerdo con la propuesta formulada, el acuerdo de adjudicacién debera ser motivado.

La licitacién podrd declararse desierta si ninguna de las proposiciones presentadas fuera admisible, con arreglo a
las Prescripciones Técnicas y a los criterios de capacidad y solvencia del presente Pliego, o si ninguna de las

proposiciones presentadas se consideraran adecuadas.

Asimismo, la adjudicacién podrd efectuarse con prescripciones, debiendo el adjudicatario aceptarlas o
rechazarlas en el plazo sefialado para la constitucion de la garantia definitiva y formalizacion

El contrato se adjudicard a la oferta que resulte mas favorable en su conjunto, atendiendo a los siguientes

criterios:
Precio .. it e s 60 pUNtos
Calidad tecnlca de Ia oferta eeee wesaeans 30 pUntos
Mejoras ......cco e it iie it e s 10 pUNtOS
A. OFERTAE ) Y OTR | B ; i

1. Oferta Econémica (hasta 60 puntos)

Segun la siguiente férmula: Pi =Z(1-k(1-(Om/Oi)))
donde
Pi= puntuacién obtenida por el licitador
Oi= Importe de la oferta que se evalla
Om= Importe de la oferta econdmica mds barata
Z= puntuacién maxima del criterio econdémico: 60
= indice corrector: 0,5

Las ofertas cuya baja superen en mds de 5 puntos porcentuales la media aritmética de las ofertas
presentadas, se presumiran inicialmente que incurren en temeridad por baja desproporcionada.

Pagina 6 de 8
mercaolid

I B



B. CRITERIOS NO EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS.

1. Calidad Técnica de la Oferta (hasta 30 puntos)

Se valorara la calidad de la solucién propuesta y desarrollada en la oferta, metodologia de trabajo
(programa y planificacién resumida de actividades, plazos de ejecucidn, asignacién de medios
materiales y humanos), seguimiento y control de los trabajos y experiencia en obras de similares
caracteristicas.

2. Mejoras Ofertadas (hasta 10 puntos)

Se valorardn las propuestas de mejora sobre las caracteristicas basicas indicadas en este pliego.

Estas mejoras no supondrdn incremento de coste para MERCAOLID y deberan respetar las
caracteristicas arquitecténicas generales (en particular la volumetrfa, la organizacién general del
programa y la ocupacion de parcela).

Los licitadores podrén proponer en sus ofertas mejoras sobre las condiciones minimas exigibles en el
Pliego de Prescripciones Técnicas (Proyecto de Ejecucién). Dichas mejoras han de tener sentido
técnico concreto y plausible a los efectos objetivos del presente Pliego, seran econdmicamente
evaluables (siendo independiente de la oferta econémica) y su cuantia no serd repercutida en ningin
caso a MERCAOLID. De no cumplirse tales requisitos no serdn tenidos en cuenta.

No procede incluir variantes.

Conforme al articulo 150.4 del TRLCSP, para ser admitidos a valoracion global, se exigira que en el
sumatorio de los criterios no cuantificables mediante férmulas, los licitadores alcancen un umbral
minimo de puntuacién, de forma que no sean tenidos en cuenta por la Mesa de Contratacién las ofertas
cuya puntuacién no alcance veinte puntos.

6.- Justificacién de la exigencia de seguros adicionales a las garantias previstas en el Art. 95 TRLCSP.
_ —_———— e

Con caracter adicional a las garantfas previstas en el Art. 95 TRLCSP, la exigencia de los seguros que se
contemplan en la Cldusula Trigesimosegunda del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, tanto en
relacién a cuantias, como conceptos, se justifican en la necesaria cobertura o indemnizacién de los
eventuales dafios derivados de la ejecucién de la obra y/o causados por los profesionales dependientes del
contratista.

Asi, el contratista deberd tener suscritos a su cargo al comienzo de la obra y a satisfaccién de
MERCAOLID:

a) Una pdliza de seguro a todo riesgo de construccidn, cuyo beneficiario ha de ser MERCAOLID,
que garantice las pérdidas, averias, dafios o perjuicios de todo tipo, ocasionados a MERCAOLID o en las
obras, incluidos los dafios producidos por electricidad atmosférica, terremotos y maremotos, movimientos
del terreno en el que se efectlen las obras o que directamente les afecten e inundaciones y cualesquiera
otros riesgos catastrdficos cubiertos por el consorcio de compensacién de seguros. El capital a asegurar
serd el equivalente al valor de las obras a ejecutar y la vigencia del seguro se extendera hasta la Recepcién
de las obras.

b) Una péliza de responsabilidad civil extracontractual cuya vigencia alcance hasta la fecha de
Recepcidn de las obras y que deberd tener como minimo las siguientes coberturas:

- Responsabilidad Civil General: 900.000 euros por siniestro.

- Responsabilidad Civil de Explotacién: 300.000 euros por victima.
- Responsabilidad Civil Patronal: 180.000 euros por victima.

- Responsabilidad Civil Cruzada: 180.000 euros por victima.

- Responsabilidad Civil Subsidiaria.

- Responsabilidad Civil Locativa.

- Responsabilidad Civil por Contaminacién accidental.
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El contratista se obliga a incluir en las pdlizas contratadas la obligacién de la compafiia aseguradora de
comunicar a MERCAOLID cualquier variacidn o adicidn al clausulado, asi como cualquier incidencia motivada
por siniestros, o por impago de la prima correspondiente.

El contratista debera remitir a MERCAOLID los documentos acreditativos de la contratacion de seguros y
recibos de las primas correspondientes de los apartados a) y b), en un plazo no superior a 15 dias desde la
firma del contrato de adjudicacion.

El contratista se obliga a notificar con celeridad y de modo fehaciente a MERCAOLID cualquier reclamacion
con relacidn a cualquiera de las pélizas de seguros mencionadas, acompafiando tal notificacién con todos
los detalles del incidente que ha dado lugar a dicha reclamacion.

El contratista se obliga a incluir en las pdlizas contratadas la obligacién de la compafiia aseguradora de
comunicar a MERCAOLID cualquier variacion o adicion al clausulado, asi como cualquier incidencia motivada
por siniestros, o por impago de la prima correspondiente.

El contratista deberd remitir a MERCAOLID los documentos acreditativos de la contratacién de seguros y
recibos de [as primas correspondientes de los apartados a) y b), en un plazo no superior a 15 dfas desde la
firma del contrato de adjudicacion.

El contratista se obliga a notificar con celeridad y de modo fehaciente a MERCAOLID cualquier reclamacion
con relacién a cualquiera de las pdlizas de seguros mencionadas, acompafiando tal notificacién con todos

los detalles del incidente que ha dado lugar a dicha reclamacién.

El contratista se encargard de renovar el certificado con un nuevo original, a cada vencimiento de la pdliza.

En Valladolid, a de 26 enero de 2018

Fdo. D. Javier Pastor Aritolin
El Director-Gerente de MERCAOLID
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