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CARTA DEL
PRESIDENTE

Victor Manuel Martin Meléndez

Concejal del Area de Comercio, Mercados y Consumo

del Ayuntamiento de Valladolid.
Presidente de MERCAOLID

MERCAOLID, por su estructura accionarial, es un
claro ejemplo de colaboracién publico-privada.
Sin perder de vista su fin Gltimo, la prestacion de
un servicio publico esencial, también incorpora
principios bdsicos de gestién empresarial,

con resultados eficientes desde el punto de
vista econémico y de funcionamiento.

€En MERCAOLID creemos en un modelo de Merca
evolucionado, que apueste por la diversificacién
de actividades, por la incorporacién de proyectos
de [+D+iy por la reconfiguracién de espacios
comerciales. Quizas, el principal desafio, ya que
el grado de ocupacion de sus instalaciones es del
100%, sea el de garantizar para los préximos afios,
una ampliacién de sus espacios, con la finalidad
de aprovechar la oportunidad de incorporar
nuevas empresas o permitir la ampliacion de
instalaciones de las ya existentes. Cuestion
ésta, sumamente importante que exigira la

toma de decisiones en los préximos afios.

€n los genes de MERCAOLID, estan la mejora

y el crecimiento; por ello hemos iniciado, una
reflexion que, con ayuda de expertos, nos permitird
proyectarnos hacia el futuro definiendo ese modelo
de MERCA que tenga en cuenta las tendencias del
sector y el contexto de consolidacién de nuestra
ciudad como polo logistico de primera magnitud.

En el afio 2023 las empresas asentadas en
MERCAOLID han sido capaces de neutralizar en
sus cuentas de pérdidas y ganancias el impacto de
procesos inflacionarios, no conocidos en los afios
precedentes, provocados por mdltiples razones:
subidas importantes del IPC en productos de base
alimentaria; subidas importantes del EURIBOR;
crisis bélicas internacionales que han afectado

al encarecimiento de los productos energéticos;
alteraciones en las condiciones climaticas que

se han traducido en reduccion de oferta de
productos, como es el caso de producciones
hortofruticolas; encarecimientos generalizados
de los costes de explotacion y distribucién, etc.

Un afio mas la “vis comercial” de MERCAOLID
sigue siendo muy importante con la incorporacién
constante de nuevos compradores de distintas
provincias de la region o la creciente importancia
logistica de sus instalaciones de cara a
operadores de toda la regién de Castillay Ledn

e incluso comunidades limitrofes, lo que pone de
manifiesto su caracter e influencia regional.

Finalmente, me resulta muy satisfactorio
presentar a nuestros accionistas unos resultados
e indicadores econémicos muy favorables.
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6,5% menos de unidades en la cesta); comprando formatos mas pequeios (un 1%
menos de volumen por unidad); realizando compras mas pequefas cuya finalidad es la
reposicién parcial de la “despensa”.

Por tanto, los precios de los alimentos se colocaron muy por encima de la subida media de
los precios en Espafia en el conjunto del 2023, que quedd fijada en el 3,55%.

Tras los vaivenes que ha vivido el gran consumo en los ultimos afios, las perspectivas para
los proximos ejercicios apuntan al inicio de un ciclo que estara marcado por la estabilidad,
con volumenes de comercializacion mas estables y recuperacion de tendencias que ya
venian existiendo desde antes de la pandemia.

Entre las tendencias a largo plazo, tendremos el trasvase de volimenes de venta del
canal especialista al denominado canal dinamico; la reduccion del desperdicio, provocando
una disminucion de los volumenes de compra; v finalmente la tendencia a la compra de
opciones de platos preparados o semipreparados.

En dicho contexto, las empresas que operan en MERCAOLID vieron reducirse sus
volimenes de comercializacién en conjunto, siendo especialmente llamativa la reduccion
en el sector de productos pesqueros. Sin embargo, esa situacién se ha visto compensada
por unos precios medios ponderados muy elevados por segundo afio consecutivo, que ha
permitido reequilibrar sus cuentas de explotacion o incluso mejorarlas.

Para los proximos ejercicios se espera una cierta recuperacion de los voliumenes de
comercializacién y una cierta estabilizacion de los precios.

En algunos sectores, en la recuperacion de los volimenes de comercializacion, tendra
también influencia una cierta normalizacion de las condiciones climatoldgicas, ya que el
aflo pasadolasequiay fendmenos climaticos extemporaneos (heladas, lluvias torrenciales,
etc.), afectaron a muchas campanas de productos hortofruticolas, afectando a la oferta de
producto. Situacidn puesta de manifiesto también en la reduccion de las exportaciones.

El proximo afo se caracterizara por un importante esfuerzo inversor de la Sociedad para
acometer proyectos innovadores y mejorar el estado de las instalaciones de MERCAOLID,
en ejecucion del Plan Director de Mantenimiento de las instalaciones de MERCAOLID.

MERCAOLID sigue apostando por un modelo de Merca evolucionado que permita
una incorporacion de proyectos que conlleven la transformacién y elaboracién de
productos, debido a la alteracion de los habitos de consumo; que incorpore o aumente
la importancia de las actividades logisticas; que reduzca el impacto medioambiental de
nuestras empresas, etc. Por ello, la Sociedad ha decidido encomendar la elaboracion de
un Plan Estratégico que nos permita conocer un diagnostico de déonde y como estamos vy
consecuentemente estructurar una serie de lineas de accion.
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ZONA DE ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS (ZAC)
MERCADO CENTRAL DE FRUTAS Y HORTALIZAS
MERCADO CENTRAL DE PRODUCTOS PESQUEROS
SITUADO DE PRODUCTORES

SERVICIOS DE ATENCION AL USUARIO
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ACCIONISTAS

€l modelo de gestion de MERCAOLID es un perfecto ejemplo de colaboracién publico-privada (Sociedad
Mixta) que ha permitido una eficaz prestacidén de un servicio publico y la mejora de los ciclos de
comercializacion de Valladolid y su area de influencia.

O €xcmo. Ayuntamiento de Valladolid 51%
@ Promotora Vallisoletana de Mercados, S.A. 24,5%
Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E., M.P. (MERCASA) 24,5%
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FRUTAS 6.808,86
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- . 18,94% PRODUCTO DE IMPORTACION

22,04% ANDALUCIA

4,20% ARAGON
2,98% C.LAMANCHA

10,44% CANARIAS

4 ’ 43,26% AMERICA
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MEMORIA2023MERCAC
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65,19% PESCADO FRESCO
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61,77% ORIGEN NACIONAL

26,06% PAIS VASCO

2,86% CANTABRIA

19,61% RESTO DE EUROPA

1,10% OTROS
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3,33% OTROS PRODUCTOS CARNICOS

21,00% PRODUCTOS CARNICOS

5,00% SERVICIOS A LA ATENCION DEL USUARIO
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INDICES DE SATISFACCION

La planificacion estratégica incluida en los Planes de Direccién nos ha servido como herramienta efectiva
para mejorar en la gestién diaria de la empresa, en la que se plasma el espiritu de la UNE-EN ISO 9001:2015,
basado en los riesgos y oportunidades.

Una gestién avanzada y servicios de calidad son premisas esenciales para la mejora continua.
Con dicha finalidad se ha realizado una encuesta de satisfaccién entre las empresas asentadas en MERCAOLID.

La puntuaciéon media obtenida es bastante satisfactoria, siendo de 7,82 sobre 10; en la que los items
mejor valorados corresponden a los servicios de seguridad y vigilancia de MERCAOLID. También
con buenos resultados han sido valoradas la atencién de la Administraciéon y el mantenimiento de
las instalaciones de MERCAOLID.

ENCUESTA DE CALIDAD 2023 PARA LOS
MAYORISTAS DE MERCAOLID
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DANDO RESPUESTAS
A LAS EXIGENCIAS
DE NUESTROS
ACCIONISTAS
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uy CORRESPONDENCIA CON
OBJETIVE:S ACTUACIONES PROPIAS

i}
0 LA POBREZA Colaboracién con distintas ONG'S, Instituciones Religiosas, Banco de

alimentos y otras Asociaciones sin animo de lucro.
Realizamos tareas de intermediacién entre dichos entes y las empresas
asentadas en Mercaolid.

Fomento de alimentacién saludable.

Situado de productores para la comercializacidon directa de sus
producciones Km 0.

Obrador Comunitario (Obrador Colectivo para que pequefios
productores puedan transformar y elaborar sus productos).

Fomento de transparencia con publicacién en la Web de volimenes
comercializados y precios.

Control higiénico sanitario diario que garantizan una distribucién
alimentaria sana y de calidad.
Participes de |la Estrategia Alimentaria de Valladolid para el fomento de
:*;I'aw habitos saludables de consumo. Tanto en los centros escolares como
: en la Sociedad en general.

Participacion y colaboracién con eventos deportivos en busca de la

» alianza salud-deporte (Patrocinios deportivos para seccién de jovenes
de algunos clubs deportivos, participacion en marchas y carreras
populares etc).

Controles oficiales de higiene de los establecimientos e industrias de
Mercaolid.

—— Programa de visitas guiadas académicas, educativas y profesionales
DE CALIDAD en formacion (Sector de hosteleria) a la Merca.
Fomento y apoyo del Area de Formacién de MERCAOLID.
I!!J l Disefio de un programa de formacion para la plantilla de MERCAOLID.
Acuerdos con la Universidad de Valladolid para impartir clases sobre

distribucién comercial.

IGUALDAD
D GERERD

Inclusion de condiciones especiales de ejecucion que favorezcan la
igualdad en el ambito de la contratacién de Mercaolid.
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OBJETIVL:S

Reduccion del impacto medio ambiental de MERCAOLID y sus empresas
AGLR LIMPIA mediante la individualizacién de Ias redes de saneamiento y reduccion
¥ SAMEAMIENTD o

del factor K) en aguas residuales.

Mejora en los sistemas de separacién de residuos con la finalidad de

reducir un 2% anual el residuo organico a tratar en el CTR de Valladolid.

Plan de sensibilizacién y comunicacion a los usuarios de MERCAOLID en

lo que a separacion de residuos se refiere.

Proyecto de ampliacién de plantas de autoconsumo fotovoltaicas
sobre techumbre.

Instalacion de detectores de presencia en ciertas instalaciones.
Aumento de puntos de recarga para vehiculos eléctricos (cargas
ultrarrdpidas). Cuatro cargadores de 150 Kw cada uno.

Proyecto de Obrador Comunitario (transformacién y elaboracién de
productos de proximidad y ecolégicos).

Apoyo al Situado de Productores con instalaciones frigorificas
comunes.

iy Planes de Direccién de Mercaolid, conteniendo todas las lineas,
INNEVALION € objetivos y acciones estratégicas para periodos concretos alienados
S con las ODS. Futuro Plan Estratégico.

Proyecto de I+D+i para elaboracién de cosméticos a partir de frutas y

hortalizas 100% naturales.

Proyecto de salas de IV y V gama de productos pesqueros.

'lu REDUCLION DE LS
DESMGUALDADES

. Inclusién de Condiciones Especiales de Ejecucién que favorezcan la
4 =) igualdad en el ambito de contradiccion de MERCAOLID.

w
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an CORRESPONDENCIA CON
OBJETIV:S ACTUACIONES PROPIAS

Proyecto Bio Factoria Naturae et Salus que transforma productos
12 :mm hortofruticolas en perfectas condiciones, en zumos, fruta cortada,

RESPEMSABLES smoothies ..etc empleando una tecnologia sofisticada que permite
multiplicar la vida del producto. Lucha contra el despilfarro.

m Promocién de productos de proximidad.
Establecimiento de criterios de adjudicacion medioambientales en los
contratos y condiciones especiales ejecucion.

Proyecto de ampliaciéon de las plantas fotovoltaicas sobre techumbre
1 ;ﬁ'iﬂ:m“ de autoconsumo.
8 puntos de recarga eléctrica de vehiculos (4 ultrarrdpidos y 4 de

F recarga lenta).
@ Sustitucién del alumbrado en favor de led.

Introduccion de condiciones especiales de ejecucién medioambientales
en los Pliegos de Clausulas Administrativas.

p— * Portal de transparencia colgado en la web institucional conteniendo
16 E INSTITUCIONES todos los indicadores exigidos por el Ayuntamiento de Valladolid.
Ty Politica de Compliance.
Elaboracién de un Cédigo Etico y de Prevencién de Riesgos Penales.
Colaboracién con instituciones de discapacitados fisicos y mentales.
(Asociacién dafio cerebral).

Participacidn en la Estrategia Alimentaria de Valladolid.

Acuerdos y convenios de colaboracidn para el fomento de la formacién
y lainsercidn laboral.

Fomentar la colaboracién de todo tipo de organizacién relacionados
con la alimentacién con el fin de crear y desarrollar sinergias.
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COMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Un afio mas, y siguiendo la tendencia marcada desde los primeros afos de funcionamiento de MERCAOLID,
podemos presentar a nuestros accionistas unos resultados que pueden calificarse de positivos.

El resultado econémico del ejercicio 2023, presenta un beneficio antes de impuestos de 766.600 euros,
que representa una disminucidn porcentual del -1,65% respecto a los resultados del ejercicio anterior.

CUENTA DE RESULTADOS

Los datos al cierre del ejercicio 2023 recogidos en la Cuenta de Resultados de Unidad Alimentaria de
Valladolid S.A. reflejan una cifra de negocios de 2.557.268 euros, registrando un aumento de +0,71%
respecto al ejercicio anterior.

Desglosados los ingresos de la Sociedad, 2.013.389 euros (75,36%) corresponde a ingresos por alquiler,
aumentando un 2,97% respecto al afio anterior; los ingresos por produccién y venta de energia fotovoltaica
ascendieron a 300.504 euros (11,25%), con una disminucion del 10,13% respecto 2022, y otros ingresos
de gestion se sitlan en 243.375 euros (9,11%), con un descenso del 2,46%.

Dentro del apartado de los ingresos de la Sociedad correspondientes a alquileres por ocupacién de espacio,
los Mercados Centrales ingresaron 1.481.598 euros, aumentando en un 10,96% v los procedentes de la
ocupacion de espacios de la Zona de Actividades Complementarias (ZAC), ascendieron a 531.791 euros,
aumentando un 2,36% respecto a los del afio anterior.

Dentro de la estructura de gastos de la sociedad, aparecen los gastos de personal que se sitdan en
466.619 euros, aumentando un 3,98% respecto al afio anterior.

Los gastos de explotacion alcanzan una cifra de 784.482 euros, aumentan 4,03% respecto al 2022.

Desglosando los gastos de explotacidn, los servicios exteriores se sitdan en 729.273 euros (92,96%), los
gastos tributarios alcanzan una cifra de 51.055 euros (6,51%) y las dotaciones por insolvencias por trafico
se sitdan en 4.154 euros (0,53%).

Dentro del capitulo de servicios exteriores, destacan las contratas de los servicios de limpieza y
seguridad que conjuntamente representan el 61,09% de esos gastos. Seguidos de los gastos reparacion y
conservacioén, que representaron 15,19%; suministros con el 9,19%; seguros varios 4,73%; publicidad con
el 3,93%; servicios profesionales 2,45%; vy resto de gastos con el 3,42%.

Los gastos de amortizacion de inmovilizado alcanzan la cifra de 617.264 euros, aumentando en un
3,57% respecto al afio anterior.

Las imputaciones de subvencién aplicadas a la explotacion representan 93.280 euros.
En el capitulo financiero, los ingresos han sido de 20.450 euros y los gastos han disminuido en un 9,78%.

€l Resultado Econémico Bruto de Explotacién (R.E.B.E.) fue de 782.771 euros, lo que representa una
disminucion del 4,55% respecto al afio 2022.

€l Cash Flow alcanzé la cifra de 1.193.368 euros; crece en 1,33%.
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INVERSIONES 2023

A lo largo del 2023 se realizaron inversiones por importe aproximado de 436.012 euros, entre las que
destacaron remodelacion nave de pescados, adaptacion proyecto “La Alondra”, pinturas Nave de Frutas,
varias compras y obras incluidas en el Plan Director de Mantenimiento de la Merca.

NUEVAS INVERSIONES

Para el préximo/s ejercicio/s, estan contempladas una serie de inversiones importantes, entre las que
destacan:

Obras de adecuacion de las Naves MZ-1 y MZ-3 de la ZAC de MERCAOLID (Biofactoria Naturae et Salus Il),
por un importe previsto de 1.020.167 euros.

Obras de remodelaciéon y ampliacién de los sistemas de PCl en distintas naves y zonas de MERCAOLID,
por importe de 175.000 euros.

Obras incorporadas en el Plan Directos de Mantenimiento e Instalaciones: asfaltados, pavimentos,
pinturas, etc.; por importe previsto de 175.000 euros.

Mejoras en los sistemas de control de accesos y seguridad pasiva por importe de 26.000 euros.
También se ha realizado una dotacién de 200.000 euros destinada a la reforma de diferentes locales.

PREVISIONES PARA EL EJERCICIO 2024

La Sociedad prevé unos resultados econdmicos en la linea de ejercicios anteriores, habiéndose presentado
unos presupuestado para el ejercicio 2024 en dicha linea o previsién.

Los Estados Financieros de Unidad Alimentaria de Valladolid S.A.,
correspondientes al ejercicio 2023, han sido auditados por la empresa:
Soluciones Empresariales y Auditoria, S.L.U.
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IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 2.557.267,79 2.539.174,69

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION -784.481,79 -754.120,85

D

IMPUTACION DE SUBV. DE INMOV. NO F° Y OTRAS 93.280,38 93.280,38

S

OTROS RESULTADOS 587,23 14.066,40

INGRESOS FINANCIEROS 20.450,14 0,00

RESULTADO FINANCIERO -16.170,67 -40.592,73

RDO. DEL EJERC. PROCEDENTE DE OPERAC.
CONTINUADAS 574.950,10 584.620,08

RDO. DEL EJERC. PROCEDENTE OPERAC. INTERRUMPIDAS
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ACTIVO

EJERCICIO 2023 EJERCICIO 2022
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FONDOS PROPIOS 6.640.621,83 6.605.216,81 <

RESERVAS 1.858.601,73 1.813.526,73

RESULTADO DEL EJERCICIO 574.950,10 584.620,08 o

PROVISIONES LARGO PLAZO 1.138.221,86 762.053,37

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 0,00 70,91

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 287.386,77 310.706,86

DEUDAS A CORTO PLAZO 87.893,07 178.083,71

OTRAS DEUDAS A CORTO PLAZO 87.893,07 83.861,09

PROVEEDORES 16.242,09 12.008,09

PERIODIFICACIONES A C/ PLAZO 15.829,16 16.428,60
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EVOLUCION RESULTADOS DE UNIDAD ALIMENTARIA
DE VALLADOLID S.A.

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

GASTOS DE EXPLOTACION (%) 2023

4,83%
2,68%

SUMINISTROS Y OTROS
TRIBUTOS

1,92% GASTOS FINANCIEROS

INGRESOS DE EXPLOTACION (%) 2023

19,91% INGRESOS ZAC
9,11% OTROS INGRESOS GESTION

0,02% INGRESOS EXTRAORDINARIOS
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